Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Selsbakkh@ggda Borettslag onsdag 07.05.2025 kl. 18:00 -
Byasen Videregdende skole.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Hege Amot fra TOBB

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Kathrine Mons&s fra TOBB

1.3 Valg av en andelseier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Heidi Pauline Falk Hjortdahl

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett: 58

Antall fullmakter: 10

Totalt stemmeberettigede: 68

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Generalforsamlingen ble erklaert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.
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2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2024
Se eget vedlegg.

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025
Det er budsjettert med kr 683 943,- i honorar for tilbakelagt periode.

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 683 943, -

5. Saker fra styret

5.1 Orienteringssak - ansettelse av daglig leder

Styret fikk pa ordinaer generalforsamling 2024 fullmakt til & utrede muligheter for
ansettelse av daglig leder.

P& grunn av mange pagaende prosjekter har ikke styret hatt kapasitet til & utrede denne
saken fram til na.
Saken settes pa dagsorden til generalforsamlingen pa nytt nar styret har utredning klar.

Vedtak:
Saken tas til orientering.

6. Saker fra andelseierne

6.1 Demokratisk til talerett og bruk av mikrofon under
generalforsamling - beboer Tone Hoff Almenning

"Bakgrunn: Under tidligere generalforsamlinger i borettslaget ble en mikrofon brakt til
andelseiere der de satt, slik at de enkelt kunne komme til orde i debatten. Ved siste
generalforsamling ble praksisen endret, og andelseiere som gnsket a ytre seg matte
forlate plassen sin, ga ned til en sentral mikrofon foran styret og forsamlingen. Dette
skaper flere utfordringer:

1. Begrenset deltakelse og ytringsfrihet:

e Mange kvier seg for 8 ta ordet ndr det innebzerer fysisk forflytning og eksponering foran
forsamlingen.

e Sjenanse, sosial usikkerhet eller redsel for & tale foran en stor gruppe kan fgre til at
viktige innspill ikke kommer frem.

» Demokratisk deltakelse svekkes nar terskelen for & ta ordet blir hgyere.
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2. Fysiske barrierer og likestilling:

e Noen andelseiere har bevegelsesutfordringer eller funksjonsnedsettelser, og selv om en
mikrofon kan bringes til disse, kan ikke alle med skjulte utfordringer (f.eks. smerter,
balanseproblemer, angst) ngdvendigvis benytte en sentral talerstol.

 Andre pa raden ma3 reise seg og flytte seg for at én person skal komme frem, noe som
er upraktisk og ugnsket for mange.

3. Ineffektivitet og tidsslgsing:
e Forflytning tar tid, saerlig i et auditorium hvor rader er trange. Dette kan fgre til
ungdvendige forsinkelser og en mindre effektiv generalforsamling.

Demokratisk praksis og kildegrunnlag: I demokratiske prosesser, som i kommunale mgter,
politiske debatter og andre forsamlinger med mange deltakere, er det vanlig praksis a
sikre enkel tilgang til talerett.

Eksempler pa dette inkluderer:

e Kommuneloven § 11-1 fremhever at mgter i folkevalgte organer skal vaere preget av
“forsvarlig saksbehandling”, noe som ogsd omfatter rimelige og inkluderende talerutiner.

¢ Norsk standard for mgter i borettslag (NBBL) anbefaler tilgjengelige mikrofonlgsninger
for & sikre like muligheter for deltakelse.

e Lover om universell utforming (Diskriminerings- og tilgjengelighetsloven) papeker at
mgter og arrangementer ma tilrettelegges for personer med nedsatt funksjonsevne.

Med dette vedtaket vil generalforsamlingen fremme en mer inkluderende, effektiv og
demokratisk prosess."

Vedtak:

Stemmer for: 45
Stemmre mot: 15

Forslag til vedtak vedtas.

6.2 Bytte vindu i leilighet - beboer Hanne Bekkevold
"Jeg bor i en 30 kvm leilighet med sovealkove i gverste etasje i W.A nr. 14 A.

Leiligheten er uten ventiler i veggene, det er kun mulighet for 8 lufte sovealkoven ved 8
o . . . . .
apne et vindu som er halvveis i stuen og halveis i sovealkoven.

Dette er svaert upraktisk, saerlig pa vinterstid da det blir kaldt i hele leiligheten dersom jeg
vil ha Iuft om natten. Jeg trives best ndr jeg kan sove med vinduet apent, og det gar da
ungdvendig med strgm til oppvarming vinterstid. Jeg gnsker derfor @ bytte ut vinduet som
er i leiligheten nd, med to mindre vinduer som til sammen blir like stort som originalt
vindu. Ved 8 f to mindre vinduer far jeg mulighet til 8 lukke den ene veggen pa
sovealkoven, og flytte inngangen til sovealkoven slik at jeg ikke lenger ma apne vinduet i
hele leiligheten for & f luft pa natten.

Jeg har sgkt om fasadeendring til Trondheim kommune og fatt endringen godkjent. Det vil
ikke vaere en synlig fasadeendring for andre enn meg, da vinduet er pa baksiden av
blokka/oppa verandaen min. Vinduene er store nok til 8 veere godkjente remningsveier.
Jeg betaler for nye vinduer og arbeid med & sette dem inn selv, og blir & leie inn fagfolk til
3 gjennomfgre jobben. Haper jeg far denne endringen gjennom, da det skaper mye
frustrasjon med den Igsningen som er na. Det vil dessuten vaere positivt for leiligheten at
den far nye vinduer."

Saken krever 2/3 flertall av avgitte stemmer.

Vedtak:

Stemmer for: 20
Stemmre mot: 41

Forslag til vedtak ikke vedtatt.
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6.3 Tak over verandadgr - beboer Hanne Bekkevold

"@nsker & montere et lite tak over verandadgr for 8 beskytte dgra mot regn og sng nar
den er 3pen. Det er ikke tak pa verandaen, s3 nar dgra er apen og det regner ute, blir det
vatt pd innsiden av dgra og inne pa kjgkkenet. Det blir ofte darlig luft i leiligheten pga.
mangel pa ventiler, s& har ofte verandadgren apen. Tidligere eier av leiligheten hadde ikke
malt dgren heller, s treverket var begynt 8 rdtne, antakeligvis pga. fukt/regn.

Taket er 80x75 cm og monteres enkelt ved & skru det fast i veggen."

Bilde av foreslatt Igsning folger som vedlegg til saken.
Saken krever 2/3 flertall av avgitte stemmer.

Vedtak:
Saken trekkes av fullmaktshaver til forslagsstiller.

6.4 Opprette gjerde rundt eiendommen Selsbakkhggda Borettslag -
beboer Heidi Falk Hjortdahl

"Med erfaringer fra to naerliggende borettslag i Nordre Hallset veg foreslds det & opprette
gjerde rundt eiendommen Selsbakkhggda Borettslag ut mot ytterkantene, med porter som
er ngkkel/chip basert.

Bakgrunnen for dette er stor gjennomtrekk av folk i alle aldre som benytter vart
Borettslag som lufteomrade.

Per nad ikke det stgrste problemet.

Men med tanke pd at Varden som er en stgrre utbygging vil medfgre mye storre trafikk og
mennesker som kommer til omradet for & se seg rundt vil gke noe voldsomt.

Det er allerede en utfordring i omradet at ungdom samles i Borettslaget for fester, russ og
andre grupperinger.

Det er ogsa hyppig observert narkotikabruk og tidvis salg av narkotika relativt apenlyst.

Det kommer til & bli problematisk at det ikke er gjerder.

Av den grunn foresl3s etablering av gjerder med porter.

Disse gjerdene og portene ma vaere noksad hgye for 8 ha noen effekt, ellers sd hopper folk
bare over dem."

Saken krever 2/3-flertall av avgitte stemmer.

Vedtak:
Forslag til vedtak ikke vedtatt.

6.5 Kald leilighet. Ingen isolasjon i ytterveggen pa enden av blokka -
beboer Randi Dulin

"fE frys........ veldig. Bor i 1 etg i Waldemar Aunesv. 14D mot yttervegg. Far ikke opp
temperaturen i leiligheten. Har stor panelovn p& stua, en pa kjskkenet og en vifteovn som
kan flyttes rundt etter behov. Fyrer med bjgrkeved hver ettermiddag/kveld.
Soveromsdgrene er igjen.

Nar z sitt pa sofaen som star mot ytterveggen, kjenner a trekken veldig godt mot legger
og fotan. Hjelper lite med ullsokker og ulltgfler. Toseteren stdr uti rommet, og der kjennes
o0gsa trekken veldig godt. Noe som blir kommentert av besgkende. Etter & har fyrt et par
timer, ovnene star ogsa pa, kan a oppna max 23 grader oppi rommet. P& gulvet maler a
17-18 grader og kjenner trekken veldig godt. Lite forskjell om det er ordentlig kaldt ute,
vind eller fuktig luft. Med andre ord, det er ikke mange dager i fjor hgst og arets vinter at
ikke trekken er utfordrende, og s ma fyre for fullt uten 8 oppna noen god innetemperatur.
Er veldig gkonomiske dyrt & "fyre for kraka".

Ja, det er et gammelt borettslag hvor mye rehabilitering star pa lista, og det vil vel ta ar
for & komme igjennom alt. Naboer over mae klager ogsa pa at det er kaldt,og det er kaldt
3 ta pd ytterveggen. /& har bodd her i blokka i 20 &r, men det har aldri veert sa kaldt/
trekkfullt fgr. Det er tydelig at det har blitt en forverring av isolasjon i ende veggen."
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Vedtak:

Forslag til vedtak: Rehabilitering av yttervegg, gavelvegg pa Waldemar Auvesv 14D fgr
neste vinter som et forprosjekt. Det vil gi en pekepinn fgr eventuelt andre yttervegger
kan/ma3 tas.

Forslag til vedtak ikke vedtatt.

6.6 Indeksregulering av differanse pa felleskostnad for leiligheter i 1.
etasje - beboer Hanne E. Strgm

"Husleien har for 1. Etg leiligheter vaert 100 kr billigere i alle 8r. @nsker at denne satsen
indeksreguleres. 1. etg har ingen isolasjon fra kjeller. Ekstremt gulvkaldt pa vinterstid.
Dette bgr utbedres. @nsker at saken under ett blir sett pd av GF og at man fatter en
beslutning."

Vedtak:

Regulering er allerede ivaretatt gjennom fordelingsbrgken. De opprinnelige 100 kronene
har fulgt utvilklingen til felleskostnadene.

7. Valg

7.1  Styreleder for 2 3r, ved seerskilt valg

P4 valg:
Hanne Cecilie Hagen

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 &r ble: Hanne Cecilie Hagen

7.2 Styremedlem for 2 ar

P& valg:
Anne Kristin Skar Vigtil
Kristin Gautvik (fratradt 2024)

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 ar ble: Anne Kristin Skar Vigtil og Roger Bgkseth

7.3 Varamedlem for 1 &r

Pa valg:
Lilja Kristjansdottir
Roger Bgkseth (fratrddt i 2024)

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 ar ble: Lilja Kristjansdottir og Harald Reitan

7.4 Valgkomite for 1 &r

P& valg:

Yvonne Bgkseth
Hanne Irene Haugen
Silje Marita Knutsen
Stine Merete Lysholm
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Vedtak:

Valgt som valgkomite for 1 &r ble:
Yvonne Bgkseth

Stine Merete Lysholm

Linda Jensen

Asbjgrn Bakas

7.5 5 delegerte m/varamediemmer til TOBBs generalforsamling

Vedtak:
Valgt som delegert til TOBBs generalforsamling ble: Styret delegerer internt.

Valgt som vara for delegert til TOBBs generalforsamling ble: Styret delegerer internt.

Mgttet hevet kl: 19:46
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